Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

L

CITADIA

CITADIA CONSEIL SUD QUEST
1029 Bd Blaise Doumerc
82000 MONTAUBAN
Tél. 056392 11 41
Fax 0563 93 25
sud-ouest@citadia.com
Site : www.citadia.com

Communauté de Communes de Sor et Agot

Département du Tarn \'/

Communauté

PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL  &5pess
d—

3.1. Orientations
d’Aménagement

Cachets et visas

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil
Communautaire du

approuvant le projet d'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal







Communauté de Communes de Sor et Agodt

Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Orientations d’Aménagement

L. Préambule

3.1. Rappels législatifs (Code de I'Urbanisme en vVigueUr €N AOUT 20L11) ........uuiiiiiiiiiiiiiie ettt ettt e bt e e e bt e e e bbb e e e e st b e e e aanbeeeeeaabeeeeeaannas 4
T @ o] oo IcY: Vo 11T d=Ro LU I o =3 Y=Y o o Lo T U 4 1= o | RS 5
II. Orientations d’Aménagement 6
P R 0% 10 o oo U g L= ] U g =T o | PO PT PR PPPI 7
P To 1V L o o T PP PP PRPPPRPPPPP 14
P B T o o U =TS T o 1 PO PP PRPPPR PP 19
P Y- o = 1o [ ] 11 PP PP T PRRP 22
P2 T I 2] o] o ¥ | PP P PP PP PPPPP 24
P2 T IV oY= T= T LU ST PP PR 26
A ST T g o N g Lo (UL L= R 1Y o T g = Vo o 1= PSP PPTPRRP 32
PR S B S Y- 11 a1 N Y | TP PPPPP PP 35
20 T | G 38
P2 (O IS T=T 1 T 1 1= L= OO U PR UPPOPPTRTP 47
P2 B R 1o U - | OO P O PP PP UPRP P PPPPPP PO 55
P V= o =L [OOSR P PP PPPRPP PO 61
P2 R T VAV =T o LTS Y [ T oL = Vo [ L= SRR RR 65

§ ciraDia

Mai 2013 — Document approuvé




Communauté de Communes de Sor et Agodt Plan Local d'Urbanisme intercommunal Orientations d’Aménagement

I. PREAMBULE

Le 12 juillet 2010 : la Loi dite Grenelle Il, loi 2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement, a modifié plusieurs aspects du PLU.

Le 5 janvier 2011 : la Loi n° 2011-12 du 5 janvier 2011 portant diverses dispositions d'adaptation de la législation au droit de I'Union européenne modifie la
précédente Loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement (Grenelle I1).

L’article 20 du IV de la Loi n°® 2011-12 du 5 janvier 2011 = modifie le V de I'article 19 de la Loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 :

«[..] V. — Le présent article entre en vigueur six mois aprés la promulgation de la présente loi [Grenelle Il votée le 12/07/2010 entre en vigueur le 13/01/2011], le cas
échéant aprés son intégration a droit constant dans une nouvelle rédaction du livre ler du code de l'urbanisme a laquelle il pourra étre procédé en application de I'article 25
de la présente loi.

Toutefois, les plans locaux d'urbanisme en cours d'élaboration ou de révision approuvés avant le ler juillet 2013 dont le projet de plan a été arrété par I'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le conseil municipal avant le ler juillet 2012 peuvent opter pour l'application des dispositions antérieures. [Cas du
PLU de la commune, « en mode SRU », devrait étre approuvé avant le 01/07/2013]

Les plans locaux d'urbanisme approuvés avant la date prévue au premier alinéa et ceux approuvés ou révisés en application du deuxieme alinéa demeurent applicables. lls
integrent les dispositions de la présente loi lors de leur prochaine révision et au plus tard le ler janvier 2016. [Cas du PLU de la commune, qui aura jusqu’au 01/01/2016 pour
se mettre « en mode Grenelle Il » ]

Les plans locaux d'urbanisme approuvés apres l'entrée en vigueur du présent article qui n'entrent pas dans le champ d'application du deuxieme alinéa sont soumis aux
dispositions de la présente loi. Toutefois, par dérogation au deuxieme alinéa de I'article L. 123-1 du code de l'urbanisme, les plans locaux d'urbanisme en cours d'élaboration
par un établissement public de coopération intercommunale dans un périmetre qui ne comprend pas I'ensemble des communes membres de I'établissement public peuvent
étre approuvés dans ce périmetre jusqu'a la fin d'un délai de trois ans a compter de la date de publication de la présente loi. Aprés leur approbation, ils sont soumis aux
dispositions du dernier alinéa du présent V. [...] »

Le 8 février 2011 : un projet de décret est pris pour I'application des articles 17 et 19 de la Loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour
I’Environnement (Grenelle I1) et pour I'application des dispositions d’urbanisme de la loi n°2010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation de I'agriculture et de la péche.
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Communauté de Communes de Sor et Agodt Plan Local d'Urbanisme intercommunal Orientations d’Aménagement

0 Article R123-1 du Code de I’'Urbanisme

« Le plan local d'urbanisme |[...].
Peut comporter en outre des orientations d'aménagement relatives & des quartiers ou a des secteurs, assorties le cas échéant de documents graphiques. »

0 Article L.123-1 du Code de I’'Urbanisme

« Les plans locaux d'urbanisme [...].

lls peuvent, en outre, comporter des orientations d'aménagement relatives a des quartiers ou a des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durable, prévoir les actions et opérations
d'aménagement a mettre en ceuvre, notamment pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villages et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et
préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics. »

00 Article L.123-5 du Code de I’'Urbanisme

Modifié par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 44

« Le réglement et ses documents graphiques sont opposables & toute personne publique ou privée pour I'exécution de tous travaux, constructions, plantations,
affouillements ou exhaussements des sols, pour la création de lotissements et I'ouverture des installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le
plan.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations d'aménagement mentionnées au troisiéme
alinéa de l'article L.123-1 et avec leurs documents graphiques. »

0 Article L.121-1 du Code de I’Urbanisme

Il fixe les grands principes d’équilibre, de diversité et de respect de I'environnement et incite les collectivités, dans le cadre de I'élaboration de leur Plan Local
d'Urbanisme (PLU) notamment a déterminer les conditions permettant d’assurer I'équilibre entre les espaces urbains, naturels et agricoles.

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme

N

% Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Sor et Agolt, en phasant I'ouverture a lurbanisation (zones U, AU et AUO0), veille a maitriser le
développement urbain et a garantir une adéquation entre la croissance démographique, les besoins a satisfaire et la capacité d’accueil des
équipements et réseaux existants et programmeés.
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Communauté de Communes de Sor et Agodt Plan Local d'Urbanisme intercommunal Orientations d’Aménagement

0 Lorsqu’un terrain est concerné par une Orientation d’Aménagement, des principes d’aménagement sont a respecter

Des secteurs stratégiques et d’envergure méritent que les dispositions réglementaires du Plan Local d'Urbanisme (PLU) (zonage et reglement) soient complétées
par des orientations spécifiques d’aménagement. Ces choix relévent d’'une analyse fine de terrain et d’'un processus de concertation avec les différents partenaires
associés au projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme

&

Les orientations d’aménagement ont un caractére opposable que I'article 2 du réglement des zones concernées ne manque pas de rappeler.

By

Les orientations d’aménagement visent a orienter le développement des zones ouvertes a la construction. Les principes d’aménagement et
d’insertion doivent étre respectés méme si des adaptations mineures sont possibles dans le cadre de la traduction opérationnelle du projet.

&

& Les orientations d’aménagement tiennent également compte des abords des zones de projet pour lesquelles elles définissent les principes a
respecter.

0 Les principes arespecter sont expliqués, schématisés et cartographiés dans les pages suivantes

Ce présent cahier des orientations d’aménagement présente donc la réflexion préalable et les choix arrétés dans le cadre du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
(PLUi) en matiére d’aménagement des secteurs stratégiques de la communauté de communes de Sor et Ago(t.

Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme

Pour chaque secteur, il est spécifié les principes forts d’aménagement de la zone étudiée et les préconisations paysageéres.
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II. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT\
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| 2.1  CAMBOUNET-SUR-LE-SOR
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Communauté de Communes de Sor et Agodt Plan Local d'Urbanisme intercommunal Orientations d’Aménagement

La Mouline
Habitat

fe-Si¢

Commune de Cambounet-su.

1

|

l

j - Ameénager | feur en coherence avec furbanisation voisine

1

; Traitement paysager des espaces libres (espaces publics et prives) et infégration paysagere des constructions
1

| - Grouper les accés en lien avec la RD 14

|

p Principes d'occupation de I'espace

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de So

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité giobale : 8 a 12 logements / ha
Formes majoritaires : individue! pavifionaire

| Principes d'accés et de desserte

B Principe de voirie de desserte principale existante
. Principe de camefour a aménager

mm  Principe de voirie inteme a créer : double-sens

) Principes paysagers et environnementaux

ﬁ Principe de maintien des espaces de végétation existant

Juin 2012

i caDia
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Juin2012

l|crmaoia

Orientation d'’Aménagement

Coutures urbaines avec les habitations
xistantes

@

traiterment paysager des espaces libres
espaces publics et privés)

traiternent des franges en contact avec les
ones urbaines environnantes

Nt

- Intégration paysagere des constructions

=

Chiemin de Salvegande

Habitat

[T, GANAUSSAC
‘ Eﬂ'ﬁ" i"fﬂllliﬁl ﬁ""@iﬁﬁ

Principe de création d’illot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 a 12 logements/ ha
Formes majoritaires | individue! pavilionaire

b"s"l"—lll |

Principe de voirie de desserte principale existante

Principe de camefour & aménager

Principe de voirie inteme & créer : sens unique ou allée de
riverains

Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe
éventuellement plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie
champétre, ..}

Principe de valorisation de perspectives surl'extérieur de la zone
parun alignement arboré champétre

§ ciraDia
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Communauté de Communes de Sor et Agodt Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Orientations d’Aménagement

- Amenager le secteur en cohérence avec Furbanisation
voIsine

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme I

1 I
1 1
1 1
| |
I I
i i
1 1
: - Traitement paysager des espaces libres (e espaces:
| publics et prives) el iniégration paysagere des|
| constructions 1
1 1
| I
| !
1 1
1 |
| l
| 1
I 1
1 1
1 |
1 1

1

s 111 |
2

- Anticiper sur le long terme en prévoyant les connexion
avec fa zone AlUo d'En Barriere

- Relier le quartier aux équipements volsins et au bourg
centre par des cheminements doux

&

4

t§ crmaoia
Juin 2072

En Bavwiene - Auricl
Habitat

|- Principes d'occupation de l'espace

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité globale : 15 & 20 logements / ha
Formes majoritaires | individue! mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 & 12 fogements / ha
Formes majornitaires : individue! pavifionaire

| Principes d'accés et de desserte

Principe de voirie de desserte principale existante
Principe de camefour &4 aménager

Principe de voirie inteme & créer : double-sens
Principe de voirie inteme a créer : sens unique ou allée de riverains

Principe de liaison douce & créer

| Principes paysagers et environnementaux

Principe d'alignements arborés

Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe
éventuellement plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie
champétre, ...}

Principe de création de "placettes”, stationnement
résidentiel possible

Conduite ASA irmigation & prendre en compte : laisser une
bande libre de 10 m de part et d'autre de la conduite

€ citapDia Mai 2013 — Document approuvé
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Communauté de Communes de Sor et Agodt Plan Local d'Urbanisme intercommunal Orientations d’Aménagement

En Joulze -Ganniquet
Habitat

| - Coutures urbaines avec les
| habitations existantes

| - traiternent pay sager des espaces :
libres (espaces publics et privés) \

1 - fraiterment des franges en confact
| avec les zones urbaines

| environnantes
i
i

| - Integration paysagere des
| constructions

} Principes d'occupation de l'espace

| Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité globale : 15 & 20 fogements / ha
Formes majoritaires | individue! mitoyen

Principe de création d'ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 a 12 fogements / ha
Formes majoritaires | individuel pavillonaire

) Principes d'accés et de desserte

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme |

B Principe de voirie de desserte principale existante

. Principe de camefour & aménager

mmsm Principe de voirie de desserte inteme & créer

} Extrait du plan de zonage

/4

) Principes paysagers et environnementaux

Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe
éventuellement plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie
champétre, ...}

< .
EI § 00 Principe de valorisation de perspectives sur l'extérieur de la zone
E S par un alignement arboré champétre
L]
l. CITADIA Mai 2013 — Document approuvé 11
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Orientation d'Am¢ er La Caste
Habitat

I
i i
| i
| - Privilégier les alignements par rapport & |
| Pespace pubiic |
| - Traltement paysager des espaces libres |
| (espaces publics et privés) et intégration |
| paysagere des constructons !
| - Trattement des franges en contact avec fes )
| Zones agricoles  environnantes par ja
| préservation des hales bocageres existantes ]
s Création de lialsons douces vers le bourg et |
¢ les Zones urbanisées volsines !

) Principes d'occupation de lespace

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité giobale : 15 & 20 logements / ha
Formes majoritaires | individue! mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité giobale | 8 & 12 fogements / ha
Formes majoritaires : individuel paviffonaire

L::l Bande d'implantation préférentielle du bati

-a==>" Principe de sens de faltage des constructions

> deqhm

Principe de voirie de desserte principale existante
. Principe de carrefour a aménager

A Principe d'accés a la zone & aménager

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme i

Principe de voirie interne a créer : double-sens
== Principe de voirie interne & créer : sens unique ou allée de riverains
= Principe de venelle a créer

*o¢ Principe de liaison douce & créer

&

Préservation et valorisation des boisements structurants

Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe
éventuellement plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie
champétre, ...}

00 Arbres d'alignement (principe de valorisation de perspectives sur

209 I'extérieur de la zone
& 2] 8§8 Principe de création de "placettes”, stationnement
<DI 5 925 - g, résidentiel possible
E £ o «|/TRAVERS DE LA SERRE-NE ) ) )
g 3 % 2 G Gestion des eaux pluviales : noues, fossés ...
-
[~]
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cmabia

La Bavarié - La Meuline

Zone économique

} Principes d'occupation de l'espace

Principe d'occupation économique (artisanat,
industrie, commerces, services aux
entreprises)

Site occupé

) Principes daccés et de desserte

Principe de voirie de desserte principale
existante

Principe d'accés a la zone a aménager
Principe de voirie interne a créer

Principe de liaison douce a créer

J> Principes paysagers et environnementaux

&

Principe de front bati et d'alignement des
constructions

Principe d’espace qualitatif aménagé
devant les batiments d’activité (stationnements
ou espaces verts)

Principe de création d'espaces verts :
espaces libres en herbe éventuellement
plantés - Gestion possible des eaux pluviales
et des eaux usées sur ces secteurs

Principe de valorisation de perspectives sur
I'extérieur de la zone (transitions avec
I'espace agricole, intégration paysagére du
site économique ...) par un alignement arboré

@ Préservation et valorisation des boisements

structurants

§ ciraDia
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2.2 DowGNE |
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En Cuoucariie
Habitat

i Enjeux

- Coutures urbaines avec les quattiers existants

| -Privilégier les alignements par rapport & l'espace public

- Traitement paysager des espaces flibres (espaces publics et privés) et
intégration paysageére des constructions

i - Tratement des franges en contact avec les zones agricoles environnantes
| - Création de liaisons douces vers le bourg et le hameau voisin

i - Gestion des eaux pluviales

Habitat : maisons mitoyennes
> 15-20 logements / ha, R+1 max

Habitat : individuel pavillonnaire
> 8-12 logements / ha, R+c max

) Principes d'acceés et de desserte
mmm  Principe de desserte viaire principale existante
* Principe d'accés a la zone a aménager
[w] Carrefour a aménager

=== Principe de voirie de desserte interne a créer
~met—  Principe de liaison douce a créer

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

——  Venelle a créer

’ Espaces libres en herbe plantés (plantation arborée
aléatoire / haie champétre, ...)

() Arbres d'alignement (principe de valorisation de
© perspectives sur I'extérieur de la zone (espaces agricole, ...)

@» Préservation et valorisation des boisements structurants
-goed= Gestion des eaux pluviales

ksl Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d'un
espace public fédérateur : alignement ou faible recul

2 compensé par I'édification d’'un élément bati (muret, fagade
% d’'une annexe, ...) a lalignement. Ainsi les jardins
E bénéficient d’'une exposition ensoleillée.
[ (H=03"N=1PN
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La Reque

Habitat- Equipements

] nt paysager des es
paysagere des consfructions
- Traiterment des franges en contact avec fes zones agricoles environnantes ou les
zones a v
carriere
es

s camions provenant di
onores ef atmosphéri

/> Principes d'occupation de l'espace
Habitat : maisons mitoyennes
> 15-20 logements / ha, R+1 max

Habitat : individuel pavillonnaire
> 8-12 jogements / ha, R+c max

Equipements sportifs

@ pﬁmd:me&d&m

mmm  Principe de desserte viaire principale existante

mmm Emprise de 'ER pour élargissement et création de la rue
Barthereynaud et déviation Quest du trafic poids lourds

Elaboration du Pian Local d’Urbanisme Intercommuna

@ Carrefour a aménager

w=w  Principe de voirie de desserte interne & créer
e Principe de liaison douce a créer

/- Principes paysagers et er

Espaces libres en herbe plantés (plantation arborée
aléatoire / haie champétre, ...)

QO Arbres dalignement (principe de valorisation de
a
Ll

z} Extrait du zonage

perspectives sur I'extérieur de la zone (espaces agricole, ...)

Préservation et valorisation des boisements structurants

Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis dun
espace public fédérateur : alignement ou faible recul compensé
par l'édification dun élément bati (muret, facade dune annexe, ...)
a lalignement. Ainsi les jardins bénéficient d'une exposition
ensoleillée.

Juin 2012

i cmeoia
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Rue des cauteliens
Habitat

- Coutures urbaines avec le centre bourg et les quartiers résidentiels
proches

- Traitement paysager des espaces libres (espaces publics et privés)
et intégration paysagéere des constructions

Commune de Dourgne

- Privilégier les alignements par rapport a fespace public
b Création de liaisons dotices vers le bourg

) Principes d'occupation de lespace

Habitat : maisons mitoyennes
> 15-20 logements / ha, R+1 max

Habitat : individuel pavillonnaire
> 8-12 logements / ha, R+c max

|- Principes d'acces et de desserte
mmm  Principe de desserte viaire principale existante
* Principe d'accés a la zone a aménager

O Carrefour a aménager
=== Principe de voirie de desserte interne a créer

Efaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de Sor et Agout

oy Principe de liaison douce a créer

> Principes paysagers et environnementaux

® Espaces libres en herbe plantés (plantation arborée
aléatoire / haie champétre, ...)

b Extrait du plan de zonage

QO Arbres dalignement (principe de valorisation de perspectives
sur I'extérieur de la zone (espaces agricole, ...)

@  Préservation et valorisation des boisements structurants
-gsop~ Gestion des eaux de pluies (noue paysagére)

bl Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d’un
espace public fédérateur : alignement ou faible recul

2 compensé par I'édification d’'un élément bati (muret, fagade
P d’'une annexe, ...) a l'alignement. Ainsi les jardins
> P . 3y ey 114
= bénéficient d’'une exposition ensoleillée.
i cmeoia
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Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Ini

) Principes d'occupation de l'espace

Principe d'occupation économique (artisanat,
industrie, commerces, services aux
entreprises)

- Principes d'accés et de desserte

= Pri_ncipe de voirie de desserte principale
existante

. Principe d'accés a la zone a aménager

Principe de voirie interne & créer (ce
principe pourra étre adapté en fonction du
projet et du type d'activité accueilli)

Pl d’Engrave
Zone économique
> Extrait du plan de zonage

AN S

> Principes paysagers et environnementaux

mm  Principe de front béti et d'alignement des constructions

Principe d'espace qualitatif aménagé devant les batiments d'activité (stationnements
etfou espaces verts)

oo Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone (transitions avec
|'espace agricole, intégration paysagére du site économique ...) par un alignement
arboré

L
% soe- Principe de liaison douce & créer @I Préservation et valorisation des boisements structurants
5
=
O ——
i cireoia
& cItaDiA
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La Blancanié
Habitat

Commune de E:

I () by P (o M 08

)~ Principes d'occupation de I'espace

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité giobale - 15 a 20 logements / ha
Formes majoritaires : individuel mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”

Densité giobale : 8 a 12 logements/ ha
Formes majoritaires © individuel pavillonaire

| Principes d'accés et de desserte

mmm  Principe de desserte viaire principale existante

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de So

. Principe de carrefour a aménager

=== Principe d’allée de riverain a créer (sens unique)

&> Principes paysagers et environnementaux

. Espaces libres en herbe plantés (plantation
. arborée aléatoire / haie champétre, ...)

00 Arbres d'alignement (principe de valorisation de
perspectives sur l'extérieur de la zone (espaces
agricole, coteauy, ...)

Préservation et valorisation des boisements
structurants

Juin 2012

i cmeoia
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Orientation d'’Aménagement PLes (Uats
Habitat

Enjeux

- Coutures urbaines avec le bourg d'Escoussens

- Pvilégier les alignements par rapport a f'espace public

- Tralfement paysager des espaces libres (espaces publics ef prives) ef intégration paysagere des
constructions

- Traiternent des franges en contact avec les zones agricoles environnantes par la préservation des
haies bocageres existantes

- Création de lialsons douces vers les équipements sportifs, les habitations et e bourg

- PPR tnondation a prendre en compte en limite Sud Est du secteur

Iz

Principe de création d'flot résidentiel “dense aéré
- Densité giobale . 15 a 20 logements / ha
Formes majoritaires : individuel mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité giobale : 8 & 12 logements / ha
Formes majoritaires . individuel pavilfonaire

mmm  Principe de desserte viaire principale existante
* Principe d'accés a la zone a aménager
. Principe de carrefour a aménager
=== Principe de voirie de desserte interne a créer
«ieet  Principe de liaison douce a créer

Espaces libres en herbe plantés (plantation
arborée aléatoire / haie champétre, ...)

Elaboration du Plan Local d’Urb:

00 Arbres d'alignement (principe de valorisation de
perspectives sur l'extérieur de la zone (espaces
agricole, coteauy, ...)

@ Ppréservation et valorisation des boisements
structurants

== Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d’un
espace public fédérateur : alignement ou faible recul
compensé par I'édification d’'un élément bati (muret, facade
d’'une annexe, ..) a lalignement. Ainsi les jardins
bénéficient d’une exposition enscleillée (Sud, Sud-Est ou

B W / &
2N 7 . Sud-Ouest)

[ { B=l3 "N=1P'

Juin 2012
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Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Orientations d’Aménagement

Elaboration du Pian Local d’Urbanisme ir

¥ / |

/ 1 - Coutures urbaines avec fe hameau de Travet

b Extrait du plan de zonage e .

| - Privilégier les alignements par rapport a f'espace

i public !
| - Traitement paysager des espaces libres (espaces !

1 publics et privés) ef intégration paysagére des
| constructions

1 - Traitement des franges en contact avec les zones

| agricoles environnantes

Juin 2012

i creoia

Le Tuavet
Habitat

| Principes d'occupation de l'espace

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité giobale - 8 a 12 logements / ha
Formes majoritaires . individuel pavilfonaire

| Principes d'accés et de desserte

Principe de desserte viaire principale existante

Principe de carrefour a aménager
Principe de desserte viaire p existante

| Principes paysagers et environnementaux

Espaces libres en herbe plantés (plantation
arborée aléatoire / haie champétre, ...)

Arbres d'alignement (principe de valorisation de
perspectives sur l'extérieur de la zone (espaces
agricole, coteauy, ...)

Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d'un
espace public fédérateur : alignement ou faible recul
compensé par I'édification d’'un élément bati (muret, facade
d’'une annexe, ...) a I'alignement. Ainsi les jardins bénéficient
d’une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou Sud-Ouest)

€ citapDia Mai 2013 — Document approuvé
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Les Carlariés
Habitat

- Coutures urbaines avec le tissu urbain avoisinant

- Traitement paysager des espaces libres (espaces publics ef privés) et
intégration paysagére des constructions

- Traitement des franges en contact avec les zones agricoles
environnantes par notamment la préservation des haies bocagéeres
existantes

) Principes d'occupation de l'espace
Habitats individuels / pavillonnaire
> 8 -12 Jogements/ ha, R+c max

|- Principes d'accs et de desserte
Principe de desserte viaire principale existante

Principe d'accés a la zone a aménager

Principe de carrefour a aménager
Principe de voirie de desserte interne a créer

Elaboration du Pian Local d’Urbanisme Intercommunal de Sor et Ag

ey Principe de liaison douce a créer

) Principes paysagers et environnementaux

Q) Espaces libres en herbe plantés (plantation arborée
aléatoire / haie champétre, ...)

OO Arbres d'alignement (principe de valorisation de
perspectives sur I'extérieur de la zone (espaces agricole,
coteaux, ...)

@  Préservation et valorisation des boisements structurants

Juin 2012

* Préservation du petit patrimoine bati

i cmeoia
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Uu Font
Habitat

} Principes d'occupation de l'espace

—

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité globale : 15 & 20 jogements / ha
Formes majoritaires : individue! mitoyen

S

>
s eeaaas
_—
-

5

v
»
.,
»

== Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis
d'un espace public fédérateur : alignement ou faible recul
compensé par la présence ou I'édification d'un élément
béti (muret, ...} & l'alignement.

} Principes d'acces et de desserte

BN Principe de voirie de desserte principale existante
. Principe de camefour & aménager

A Principe d'acces a la zone a aménager

mm  Principe de voirie inteme & créer : double-sens

!2¢ Principe de liaison douce a créer

)’ Principes paysagers et environnementaux

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Inter

Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe éventuellement
plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie champétre, ...}

Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone (coteaux, ...}
par un alignement arboré champétre

- Coutures urbaines avec les hameaux de la Toupinarié et des Rigous

- Privitégier les alignerrents par rapport a la route de la Toupinarie

- Tralfernent paysager des espaces libres (espaces publics et prives) et infeégration paysagere des
constructions

Juin 2012

- Creation de lialsons douces vers les hameaux voising

i creoia
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Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Orientations d’Aménagement

Commune de Massag:

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de Sor et Agout

Uux Rigous - Secteur Est

Habitat

ces publics

- Traiterne
envir

vec les zones agricoles ou naturelles

} Principes d'occupation de l'espace

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité giobale : 15 a 20 logements / ha
Formes majoritaires : individuel mitoyen

Principe de création d’flot résidentiel “pavillonnaire”
Densité giobale : 8 a 12 logements / ha
Formes majoritaires  individue! pavillonaire

> Principes d'acces et de desserte

B Principe de voirie de desserte principale existante
A Principe d'accés alazone a ameénager

mm  Principe de voirie interne a créer : double-sens

. Principe de carrefour a créer

*e¢ Principe de liaison douce & créer

P Principes paysagers et environnementaux

. Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe éventuellement
plantés : (rejplantation arborée aléatoire, haie champétre, ...}

Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone (coteaux, ...)

oo par un alignement arboré champétre
o~
§ mm Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d'un espace public
£ fedérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d'un élément béti
= {muret, fagade d'une annexe, ...} & l'alignement.
i ceoa
l. CITADIA Mai 2013 — Document approuvé 28
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Uux Rigous - Secteur Ouest

Habitat

Commune de Massaguel

|- Principes d'occupation de l'espace
Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”

Densité giobale . 15 a 20 logements / ha
Formes majoritaires : individuel mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”

Densité giobale - 8 a 12 logements / ha
Formes majoritaires : individuel pavilfonaire

|- Principes d'accés et de desserte

mmm  Principe de desserte viaire principale existante

. Principe de carrefour a aménager

Efaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de Sor et Agout

=== Principe de voie de quartier a créer (desserte interne)

b Principes paysagers et environnementaux

. Espaces libres en herbe plantés (plantation
 arborée aléatoire / haie champétre, ...)

00 Arbres d'alignement (principe de valorisation de
perspectives sur l'extérieur de la zone (espaces
agricole, coteaux, ...)

Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis
d’'un espace public fédérateur : alignement ou faible recul
compensé par I'édification d’'un élément bati (muret,
facade d’'une annexe, ...) a l'alignement. Ainsi les jardins
bénéficient d’'une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou
Sud-Ouest)

Juin 2012

i cmeoia
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Orientations d’Aménagement

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommu

Juin 2012

Oriental

} Extrait du plan de zonage
v

\

/

/

i cmeoia

Le Bourng - Secteur de La Guange

Habitat

Enjeux

- Permettreun e extension du bourg au plus pres des équipements (ecole,
salle de sport, efc)

- Privilégier les alignerments par rapport a l'espace public

- Traiternent paysager des espaces libres (espaces publics et privés) et
intégration paysagere des constructions

- Traiternent des franges en contact avec les zones agricoles ou nafurelles
environnantes

- Création de lialsons douces vers le bourg

} Principes d'occupation de l'espace

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité giobale : 15 a 20 logements / ha
Formes majoritaires : individuel mitoyen

Principe de création d’flot résidentiel “pavillonnaire”
Densité giobale : 8 & 12 logements / ha
Formes majoritaires  individue! pavillonaire

) Principes d'acces et de desserte

B Principe de voirie de desserte principale existante
A Principe d'accés ala zone a aménager
mm Principe de voirie interne & créer : double-sens

== Principe de voirie interne & créer | sens unique ou allée de riverains

see Principe de liaison douce & créer

} Principes paysagers et environnementaux

. Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe éventuellement
plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie champétre, ...)

oo Principe de valorisation de perspectives sur l'extérieur de la zone (coteaux, ...}
par un alignement arboré champétre

mm  Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d'un espace public

fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d'un élément bati

{muret, fagade d'une annexe, ...} a I'alignement.

§ ciraDia
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Pnés de la Rassegue

—~— .
5T Habitat
-

-~ g f- agH
2 'S‘ A | Enjeux
= i
2 % - Coutures urbaines avec les habitations voisines
T g :
E = ' les alignements par rapport a I'espace public
3 E ‘ bres (espaces publics et privés) et
s© N
2 i = Traiter des franges en contact avec les zones agricoles ou naturelles
2 ‘ environ
£
3
£
8
< i . : '
g > Principes d'occupation de l'espace
= 4
E Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
8 Densité globale : 8 a 12 logements / ha
S Formes majoritaires : individuel pavillonaire
<
S
°=~ > Principes d'accés et de desserte
b S —
g B Principe de voirie de desserte principale existante
2
LB A Principe d'acceés a la zone a aménager
(<]
ﬁ . Principe de carrefour & aménager
w
mm  Principe de voirie interne a créer : double-sens
= o ;
. {k‘@ Principe d'aire de retournement
b Extrait du plan de zonage =
xooc - Principe de liaison douce a créer
} Principes paysagers et environnementaux
» Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe éventuellement
* plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie champétre, ...)
0o Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone (coteaux, ...)
par un alignement arboré champétre
~ @) Préservation et valorisation des boisements structurants
8
£
3
i cimania
ai — Document approuvé
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2.7 SAINT-AFFRIQUE-LES-MONTAGNES
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Le Maniex
Habitat
} Principes d'occupation de l'espace

Principe de création d’llot résidentiel “dense aéré”
Densité giobale - 15 & 20 logements / ha
Formes majoritaires : individuel mitoyen

Principe de création d'llot résidentiel “pavillonnaire”
Densité giobale : 8 & 12 logements/ ha
Formes majoritaires | individuel pavifionaire

Bande d'implantation préférentielle du bati

\ Principe de sens de faitage des constructions
[

Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d'un espace public
fedérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d'un élément
béti (muret, fagade d'une annexe, ...) & l'alignement. Ainsi les jardins
bénéficient d'une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou Sud-Ouest)

Commune de Saint-Affi

) Principes d'acces et de desserte
Enjeux

- Coutures urbaines avec les quartiers existants

- Traitement paysager des espaces libres (espaces publics et privés)

Principe de voirie de desserte principale existante

Principe de carrefour 8 aménager
- Cohabitation avec les équipernents environnants (espaces tampons)

- Traitement des franges en contact avec les zones agricoles environnantes

- Intégration paysagére des constructions

- Anticiper sur un aménagement a long terme de du secteur situé a I'Est de la zone AU

Principe d'accés ala zone 4 aménager

Principe de voirie interne a créer : double-sens

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme i

Principe de carrefour giratoire & créer

i@ lpel

Principe de liaison douce a créer

} Extrait du plan de zonage
GRS { g ~ T —————

} Principes paysagers et environnementaux

Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe éventuellement
plantés : (rejplantation arborée aléatoire, haie champétre, ..}

Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone {coteaux, ...}
par un alignement arboré champétre

Principe de création de "placettes”, stationnement
résidentiel possible

Juin 2012

i cmeoia

§ ciraDia

Mai 2013 — Document approuvé 33




Communauté de Communes de Sor et AgoQt Plan Local d'Urbanisme intercommunal Orientations d’Aménagement

Orientation d'Aménagement ) En Reégy

Habitat

Enjeux

- Coutures urbaines avec les quartiers existants
- Traitement paysager des espaces libres (espaces publics et prives)
- Traitement des franges en contact avec les zones agricoles environnantes

- Intégration paysagére des constructions (grand paysage et topographie)

 Habitat : maisons mitoyennes
- >8a12logements / ha, R+1 max

§
3
t=
7
o]
3
w

mmm  Principe de desserte viaire principale existante
~weet Principe de liaison douce a créer

Espaces libres en herbe plantés (plantation arborée
’ aléatoire / haie champétre, ...)

@@ Arbres d'alignement (principe de valorisation de
perspectives sur I'extérieur de la zone (espaces agricole,
coteaux, ...)

Juin 2012

[ (F=l/N=IPN
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Le Bourg Est
Enjeux Habitat

- Coutures urbaines avec le bourg, les constructions récentes |
existantes et le hameau d’En Charles

- Favoriser des densités de l'ordre de 15-20 logements ha au
plus prés du centre-bourg

-Privilégier les alignements par rapport a I'espace public

\ - Traitement paysager des espaces libres (espaces publics et
privés) et intégration paysagére des constructions

- Traitement des franges en contact avec les zones agricoles
environnantes

Commune de Sair

- Création de liaisons douces vers le bourg et le hameau d’En |
Charles A

-Gestion des eaux pluviales

z> Principes d'occupation de 'espace

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité globale - 15 a 20 logements / ha
Formes majoritaires : individuel mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale - 8 a 12 logements / ha
Formes majoritaires : individuel pavillonaire

o Principe d’équipement public a créer
—

Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d’'un espace public
fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d’'un élément bati
(muret, facade d'une annexe, _..) a I'alignement. Ainsi les jardins bénéficient d’'une
exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou Sud-Ouest)

> Principes d'acces et de desserte

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de Sor e

Bl Principe de voirie de desserte principale existante
P Extrait du plan de zonage . Principe d'accés a la zone a aménager

/ mm  Principe de voirie interne a créer : double-sens
== Principe de voirie intemne a créer : sens unique
= Principe de venelle a créer

»oc - Principe de liaison douce a créer

b Principes paysagers et environnementaux

. Principe de création d’espaces verts : espaces libres en herbe éventuellement
" plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie champétre, ...)

~ oo Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone (coteaux, ..)
< par un alignement arboré champétre
£
3 . Principe de création d’'un dispositif de gestion des eaux pluviales (ex : bassin de
i cmeoia rétention ) ‘
l. CITADIA Mai 2013 — Document approuvé 36




Communauté de Communes de Sor et Agodt

Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Orientations d’Aménagement

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Sor e

Le Bourg Sud

Habitat

ns

avec les zones agricoles

b Principes d'occupation de l'espace

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densite giobale . 15 & 20 logements/ ha
Formes majoritaires : individue! mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densite giobale : 8 a 12 logements/ ha
Formes majoritaires © individuel pavillonaire

Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d'un espace public
fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d'un élément béati
{muret, facade d'une annexe, ...} al'alignement. Ainsi les jardins bénéficient d'une
exposition ensoleillee (Sud, Sud-Est ou Sud-Ouest)

b Principes d'accés et de desserte

Principe de voirie de desserte principale existante
Principe d'accés ala zone a aménager

Principe de voirie interne a créer : double-sens
Principe de voirie interne a créer : sens unique

Principe d'aire de retournement
Principe de liaison douce & créer

k Principes paysagers et environnementaux

Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe éventuellement
plantés : {rejplantation arborée aléatoire, haie champétre, ...}

o oo Principe de valorisation de perspectives sur |'extérieur de la zone (coteaux, ...}
B par un alignement arboré champétre
£
= @) Préservation et valorisation des boisements structurants
i cmeoa
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ntation Spécifiq jeme Guate Meule
oo Habitat

Enjeux

- Coutures urbaines avec les habitations existantes

- Traiterment paysager des espaces libres (espaces
publics et prives) ef infégration pavsagere des
constructions

- Emplacement stratégique des espaces publics

- Prendre en compte le relief

b Principes d'occupation de l'espace

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité globale : 15 a 20 logements / ha
Formes majoritaires . individuel mitoyen

Principe de création d'ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 a 12 fogements / ha
Formes majoritaires : individue! pavillonaire

== Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d'un espace public
fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d'un
élément bati (muret, facade d’'une annexe, ...) a l'alignement. Ainsi les
jardins bénéficient d’'une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou
Sud-Ouest)

h Principes d'accés et de desserte

Principe de voirie de desserte principale existante
Principe d'accés a la zone a aménager

Elaboration du Pian Local d’Urbanisme

Principe de carrefour @8 aménager G Plate-forme de retournement

Principe de voirie interne a créer : double-sens

NN B

Venelle a créer

1

o< Principe de liaison douce a créer

J» Extrait du plan de zonage .
rs et environnementaux
Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe

éventuellement plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie
champétre, ...)

b Principes paysa

©@ Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone
(coteaux, ...) par un alignement arboré champétre

~see- Principe de création d’un dispositif de gestion des eaux pluviales :

o~
s fossé / noue paysagere...
;§ @ Accompagnement végétal a préserver
W cimaoia Ecrin vert mettant en valeur le site
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Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Orientations d’Aménagement

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de Sor e

e

coses

La Fabuié
Habitat

% Principes d'occupation de l'espace

o

Principe de programme de logements collectifs

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité globale : 15 & 20 fogements / ha
Formes majoritaires : individue! mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 a 12 logements / ha
Formes majoritaires : individue! pavilfonaire

Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d’'un espace public
fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d'un
élément béati (muret, facade d’une annexe, ..)) a l'alignement. Ainsi les
jardins bénéficient d’une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou
Sud-Ouest)

b Principes d'accés et de desserte

Principe de voirie de desserte principale existante
Principe de carrefour & aménager

Principe de voirie interne a créer : double-sens
Venelle a créer
Principe de liaison douce a créer

p Principes paysagers et environnementaux

Principe de création d’espaces verts : espaces libres en herbe
éventuellement plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie
champétre, ...)

2 00 Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone
S : ] 5
P (coteaux, ...) par un alignement arboré champétre
E € ciaoia . Principe de création d’un dispositif de gestion des eaux pluviales :
fossé / noue paysagere...
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Le Piach
Habitat

k Extrait du plan de zonage

Oy /4

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 a 12 fogements / ha
Formes majoritaires : individue! pavillonaire

== Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d’'un espace public
fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d'un
élément bati (muret, facade d’'une annexe, ...) a l'alignement. Ainsi les
jardins bénéficient d’'une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou
Sud-Ouest)

Elaboration du Pian Local d’Urbanisme Intercommunal de !

k Principes d'accés et de desserte

= Principe de voitie de desserte principale existante
e . Principe de carrefour 4 aménager

Enjeux mm  Principe de voirie interne a créer : double-sens

- Coutures urbaines avec les habitations existantes

sager des esp:
) et integration

bres (espaces
gere des

} Principes paysagers et environnementaux

- Anticipation des amenagement s urbains en lien
avec la zone AUo voisine. 5 % 3 % 2 % %
éventuellement plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie
champétre, ...)

t Principe de création d’espaces verts : espaces libres en herbe

@@ Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de lazone
(coteaux, ...) par un alignement arboré champétre

Juin2012

i creoia

§ ciraDia
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Orientation cific Les Condomis
s _ Habitat

! 1
i 1
! 1
! 1
1 i
i !
I e 1
[ Traiterrent pavsager des espaces libres (espaces !
| publics ef prives) !
H 1
i i
H 1
H 1
! 1
H 1
b 1
1 i
H 1

- Traiternent des franges en contact avec les zones
agricoles environnantes

} Principes d'occupation de l'espace

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité globale : 15 a 20 logements / ha
Formes majoritaires : individue! mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 a 12 fogements / ha
Formes majoritaires : individue! pavillonaire

== Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d'un espace public
fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d'un
élément bati (muret, facade d’'une annexe, ...) a l'alignement. Ainsi les
jardins bénéficient d’'une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou
Sud-Ouest)

} Principes d'accés et de desserte

Principe de voirie de desserte principale existante
Principe d'accés a la zone a aménager

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme i

Principe de carrefour & aménager
Principe de voirie interne a créer : double-sens

Principe de voirie interne a créer : sens unique

BN B d

} Extrait du plan de zonage Venelle a créer

soc - Principe de liaison douce a créer

} Principes paysagers et environnementaux

éventuellement plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie

“ Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe
champétre, ...)

©@ Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone
(coteaux, ...) par un alignement arboré champétre

- ~aee- Principe de création d'un dispositif de gestion des eaux pluviales :
g fossé / noue paysagere...
§ ® Accompagnement végétal a préserver
€ cimaoia Ecrin vert mettant en valeur le site
I cmaDiA Mai 2013 — Document approuvé 42




Communauté de Communes de Sor et Agodt
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Orientations d’Aménagement

Elaboration du Pian Local d’Urbanisme Ir

Les Faisssieuws
Habitat
Enjeux

i
i
|
i
i
i
i
| .
| - Tratternent paysager des espaces libres (espaces
| publics et privés) et intégration paysagere des

| constructions

i

i

|

i

|

i

i

} Principes d'occupation de l'espace

} Principes d'accés et de desserte

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité globale : 15 & 20 fogements / ha
Formes majoritaires : individue! mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 a 12 fogements / ha
Formes majoritaires : individue! pavilfonaire

Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d’'un espace public
fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d’'un
élément bati (muret, facade d’une annexe, ..)) a l'alignement. Ainsi les
jardins bénéficient d’'une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou
Sud-Ouest)

10¢

Principe de voirie de desserte principale existante
Principe de carrefour @ aménager

Principe de voirie interne a créer : double-sens
Venelle a créer
Principe de liaison douce a créer

F Principes paysagers et environnementaux

Principe de création d’espaces verts : espaces libres en herbe
éventuellement plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie
champétre, ...)

- Coutures urbaines avec les habitations existantes

§ @@ Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de lazone
2 (coteaux, ...) par un alignement arboré champétre
=
K8 s 4 Principe de placette a créer (stationnement résidentiel possible)
€ crmaDia
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Losute
Habitat

bourg,
habitat i

ment stratégique des espaces

% Principes d'occupation de l'espace

O Principe de programme de logements collectifs

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité globale : 15 & 20 fogements / ha
Formes majoritaires : individue! mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 a 12 logements / ha
Formes majoritaires : individue! pavilfonaire

== Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d’'un espace public
fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d'un
élément bati (muret, facade d’une annexe, ..)) a l'alignement. Ainsi les
jardins bénéficient d’'une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou
Sud-Ouest)

b Principes d'accés et de desserte

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de S

EE  Principe de voirie de desserte principale existante
. Principe de carrefour 4 aménager
—

Principe de voirie interne a créer : double-sens
== Venelle a créer
:oc Principe de liaison douce a créer

OO N

Sele e o ieale

A" dh—iu-‘bﬂ-—'ﬂ L) b: _"L 4 . Principe de création d’espaces verts : espaces libres en herbe
ORIIODDBIOIO IO & s romaniaton apores tatore.
!JL\_._, 'J@ ) ",.QJ '_J '_AL.‘J L) b : eventugllemem plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie
!J@[i =, riv champétre, ...)

@ Principes paysagers et environnementaux

©@ Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone
(coteaux, ...) par un alignement arboré champétre

Juin2012

—

i ceoia
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Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Orientations d’Aménagement

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de Sor et Agot

Juin 2012

Commune de Sa ‘

Saluverase
Habitat

b Principes d'occupation de l'espace

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité globale : 15 a 20 logements / ha
Formes majoritaires : individuel mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 & 12 logements / ha
Formes majoritaires : individuel pavillonaire

Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d’'un espace public
fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d'un
élément bati (muret, facade d'une annexe, ...) a I'alignement. Ainsi les
jardins bénéficient d'une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou
Sud-Ouest)

} Principes d'accés et de desserte

Enjeux

- Coutures urbaines avec les habitations existantes |

- Traitement paysager des espaces libres (espaces

Principe de voirie de desserte principale existante
Principe de carrefour @ aménager

Principe de voirie interne a créer : dsens unique

b Principes paysagers et environnementaux

publics et privés) et intégration paysagére des

constructions \ %
- Emplacement stratégique des espaces publics \ »
i
- Prendre en compte le relief )
i

Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe
éventuellement plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie
champétre, ...)

Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone
(coteaux, ...) par un alignement arboré champétre

cmana

§ ciraDia
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Commune de Sa

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de Sor et A

Juin 2012

f - Coutures urbaines avec les habitations existantes

3 - Traitement paysager des espaces libres (espaces

' publics et privés) et intégration paysagére des
| constructions

cmana

Le Fargadeu

Habitat

> Principes d'occupation de l'espace

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 a 12 logements / ha
Formes majoritaires : individuel pavillonaire

b Principes d'acces et de desserte

B Principe de voirie de desserte principale existante
. Principe de carrefour & aménager

== \lenelle a créer

} Principes paysagers et environnementaux

. Principe de création d’espaces verts : espaces libres en herbe
éventuellement plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie
champétre, ...)

§ ciraDia
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Orientation d'Aménagement En Bataillé

Habitat

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité globale : 15 a 20 logements / ha
Formes majoritaires : individuel mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonn
Densité globale : 8 & 12 logements / ha
Formes majoritaires : individuel pavillonaire

Bande d'implantation préférentielle du bati

Principe de sens de faitage des constructions

Y

Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d'un espace public
fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d’un élément
bati (muret, fagade d'une annexe, ...) a I'alignement. Ainsi les jardins
bénéficient d’une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou Sud-Ouest)

) Principes diaccés et de desserte

Em  Pprincipe de voirie de desserte principale existante

. Principe de carrefour 8 aménager
A Principe d'accés a la zone a aménager
wm  Principe de voirie interne a créer : double-sens

Elaboration du Plan Local d’Urbani

== Principe de voirie interne a créer : sens unique ou allée de riverains
@ Principe de carrefour giratoire a créer

= Principe de venelle a créer
- Coutures urbaines avec les zones urbanisées
existantes voisines .

Principe de liaison douce a créer

- Privilégier les alignements par rapport a l'espace
public

]

]

]

\

]

!

1

)

]

]

|

|

)

|

:

\

)
- Traitement paysager des espaces libres (espaces | h WWW

publics et privés) et intégration paysagére des |

constructions !

]

]

|

!

|

]

\

]

)

)

)

|

t Principe de création d’espaces verts : espaces libres en herbe éventuellement

- Traitement des franges en contact avec les zones plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie champétre, ...)

agricoles, naturelles ou urbaines environnantes o o 5 Fona
& Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone (coteaux, ...)

oo par un alignement arboré champétre

- Création de liaisons douces vers les secteurs
d’habitat voisins puis vers le bourg

Principe de création de “placettes”, stationnement
résidentiel possible

Juin 2012

€ cimapia
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En Faline

Habitat

)> Principes doccupation de I'espace

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 & 12 logements / ha
Formes majoritaires : individuel pavillonaire

) Principes d'accés et de desserte

Principe de voirie de desserte principale existante

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Interc

Principe de carrefour 8 aménager
Principe d'accés a la zone @ aménager
Principe de voirie interne a créer : double-sens

)>  Extrait du plan de zonage

I Tpm

Principe de venelle a créer

) Principes paysagers et environnementaux

Principe de création d’espaces verts : espaces libres en herbe éventuellement
plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie champétre, ...)

Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone (coteaux, ...)

2 oo par un alignement arboré champétre
F o v i o :
= 3 Principe de création de “placettes”, stationnement
U £ résidentiel possible
2
2
4
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Orientations d’Aménagement

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercom

Juin 2012

I cmapia

La Bernadié

Habitat

)> Principes d'occupation de l'espace

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 & 12 logements / ha
Formes majoritaires : individuel pavillonaire

) Principes daccés et de desserte

B Pprincipe de voirie de desserte principale existante

. Principe de carrefour 8 aménager
A Principe d'accés a la zone a aménager
Principe de voirie interne a créer : sens unique

) Principes paysagers et environnementaux

Principe de création d’espaces verts : espaces libres en herbe éventuellement
plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie champétre, ...)

§ ciraDia
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Orientation d'Aménageme La NMeuairade
Habitat

> Principes d'occupation de lespace

n Programme de logements locatifs conventionnés

~ Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité giobale : 15 a 20 logements/ ha
Formes majoritaires : individuel mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité giobale : 8 a 12 logements / ha
Formes majoritaires | individuel! paviflonaire

mm Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d'un espace public
fédérateur : alignement ou faible recul compensé par |'édification d'un élément
bati {muret, fagade d'une annexe, ...) a l'alignement. Ainsi les jardins
bénéficient d'une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou Sud-Ouest)

) Principes d'accés et de desserte

B Principe de voirie de desserte principale existante

. Principe de carrefour & aménager
A Principe d'accés a la zone & aménager
mm  Principe de voirie interne & créer : double-sens

== Principe de voirie interne & créer : sens unique ou allée de riverains

(@ Principe de carrefour giratoire & créer

Enjeux

- Coutures urbaines avec le bourg de
Sémalens

- Privilégier les alignements par rapport a

1©¢ Principe de liaison douce & créer

Elaboration du Plan Local d’Urbanisn

i ) Principes paysagers et environnementaux
E FPespace public

f - Traitement paysager des espaces libres

3 (espaces publics et privés) et intégration

E paysagere des constructions

Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe éventuellement
plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie champétre, ...}

- Traiternent des franges en contact avec
les zones agricoles environnantes par fa
préservation des haies bocageres
existantes

- Création de liaisons douces vers fes
équinements, les habitations et le bourg
- Prendre en comple fe relief

par un alignement arboré champétre

Principe de création de "placettes”, stationnement
résidentiel possible

|
|
|
|
|
!
|
|
]
|
|
|
|
|
|
|
|
! o0 Principe de valorisation de perspectives surI'extérieur de la zone (coteaux, ...}
|
|
|
]
|
|
|
]
i
|
|
|
|
|
i
|
|
|
|

Juin 2012

i ceoia
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Orientations d’Aménagement

Rieussonnié
Habitat

}> Principes doccupation de l'espace

Principe de création d’ilot résidentiel “dense modéré”
Densité globale : 20 a 30 logements / ha
Forme majoritaire : petit collectif et individuel groupé

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité globale : 15 a 20 logements / ha
Formes majoritaires : individuel mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 & 12 logements / ha
Formes majoritaires : individuel pavillonaire

Bande d’'implantation préférentielle du bati

Principe de sens de faitage des constructions i

Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d'un espace public

E fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d’un élément
bati (muret, facade d'une annexe, ...) a I'alignement. Ainsi les jardins
3 bénéficient d’'une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou Sud-Ouest)
<
8
Q.
3 }> Principes dacces et de desserte
,E B Principe de voirie de desserte principale existante
-~
g @ Principe de carrefour 4 aménager
-g A Principe d'accés a la zone @ aménager
—
w mm  Principe de voirie interne & créer : double-sens
== Principe de voirie interne a créer : sens unique ou allée de riverains
@ Principe de carrefour giratoire a créer
== Principe de venelle a créer
Principe de liaison douce a créer
Principe de création d’espaces verts : espaces libres en herbe éventuellement
< plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie champétre, ...)
5 00 Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone (coteaux, ...)
< par un alignement arboré champétre
E o o o y -
= 3 Principe de création de “placettes”, stationnement
U £ résidentiel possible
vy )
@
4
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La Cuoix

Habitat

- Coutures urbaines avec les zones urbanisées existantes voisines
- Privilégier les alignements par rapport & 'espace public

- Traitement paysager des espaces libres (espaces publics et privés) et intégration paysagere des
constructions

Commune

- Traitement des franges en contact avec les zones agricoles, naturelles ou urbaines environnantes

- Création de liaisons douces vers les secteurs d’habitat voisins puis vers le bourg

} Principes d'occupation de ['espace

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité globale : 15 a 20 logements / ha
Formes majoritaires : individuel mitoyen

Principe de création d'ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 a 12 logements / ha
Formes majoritaires : individuel pavillonaire

== Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d'un espace public
fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d’un élément
bati (muret, facade d'une annexe, ...) a I'alignement. Ainsi les jardins
bénéficient d'une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou Sud-Ouest)

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de S

) Principes d'accés et de desserte

Principe de voirie de desserte principale existante

) Extrait du plan de zonage

Principe de carrefour 8 aménager

Principe d'acces a la zone & aménager

Principe de voirie interne a créer : sens unique ou allée de riverains

©! yp@l

Principe de carrefour giratoire a créer

)> Principes paysagers et environnementaux

* Principe de création d’espaces verts : espaces libres en herbe éventuellement
plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie champétre, ...)

oo Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone (coteaux, ...)
par un alignement arboré champétre

Juin 2012

I cmapia
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Orientation Spécifique d'Amén: Beauregard

Zone économique

Elaboration du Pian Local d’Urbanisme Int

J» Principes d'occupation de lespace ) Principes d'accés et de desserte }> Principes paysagers et environnementaux
Principe d'occupation économique (artisanat, mm Principe de voirie de desserte principale mm  Principe de front béti et d'alignement des constructions
industrie, commerces, services aux existante
entreprises) Principe d'espace qualitatif aménagé devant les batiments d'activité (stationnements
. Principe d'accés & la zone & aménager et/ou espaces verts)

mm Principe de voirie interne a creer {ce
principe pourra étre adapté en fonction du
projet et du type d'activité accueilli)

Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe éventuellement
plantés - Gestion possible des eaux pluviales et des eaux usées sur ces secteurs

00 Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone (transitions avec

- |'espace agricole, les secteurs résidentiels, intégration paysagére du site économique
= ...) par un alignement arboré
a
2 ’ Préservation et valorisation des boisements structurants
i ceoia
I cmanpia
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£’ Qbarede - Métairie Grande

Habitat

- Coutures urbaines avec les habitations existantes

- Créer une ouverture reliant ancienne voie ferrée avec le
centre-ville
orives)

- Traitement des franges en contact avec les zones agricoles
environnantes

|
1
1
1
:
- Traiternent paysager des espaces hibres (espaces publicset |
1
|
1
1

- Intégration paysagere des constructions

} Principes d'occupation de l'espace

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité globate : 15 a 20 fogements / ha
Formes majoritaires : individue! mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 a 12 fogements / ha
Formes majoritaires : individue! pavillonaire

== Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d’'un espace public
fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d'un
élément bati (muret, facade d’'une annexe, ...) a l'alignement. Ainsi les
jardins bénéficient d’'une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou
Sud-Ouest)

J» Principes d'accés et de desserte

mm  Principe de voirie de desserte principale existante

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercomr,

A Principe d'accés a la zone a aménager

. Principe de carrefour @8 aménager

mm  Principe de voirie interne a créer : double-sens
== Principe de voirie interne a créer : sens unique
ioc - Principe de liaison douce a créer

} Principes paysagers et environnementaux

Principe de création d’espaces verts : espaces libres en herbe
éventuellement plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie
champétre, ...)

@@ Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de lazone
(coteaux, ...) par un alignement arboré champétre

-see~ Principe de création d’un dispositif de gestion des eaux pluviales :

2 fossé / noue paysagére...
2 @ Accompagnement végétal a préserver
£ Ecrin vert mettant en valeur le site
i cmaoia
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Orientation Spécifique d'’Amén: Cua

- Coutures urbaines avec les habitations existantes

- Creer une ouverture reliant 'ancienne voie ferrée avec le
centre-ville

- Traiterent paysager des espaces libres (espaces publics
ef prives)

- Traiterrent des franges en contact avec les zones agricoles
environnantes

- Intégration paysagere des constructions

Principes d'occupation de l'espace

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité globale : 15 a 20 fogements / ha
Formes majoritaires : individuel mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 a 12 fogements / ha
Formes majoritaires : individue! pavillonaire

== Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d’un espace public
fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d'un
élément bati (muret, facade d’'une annexe, ...) a l'alignement. Ainsi les
jardins bénéficient d’une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou
Sud-Ouest)

Principes d'accés et de desserte

Principe de voirie de desserte principale existante

Principe d'accés a la zone a aménager

§
=
®
3
-
S
8
a
3
=
2
i
5]
<
&
w

Principe de carrefour & aménager

Principe de voirie interne a créer : double-sens

Principe de voirie interne a créer : sens unique
e Principe de liaison douce a créer

Principe de création d’espaces verts : espaces libres en herbe
éventuellement plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie
champétre, ...)

@@ Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de lazone
(coteaux, ...) par un alignement arboré champétre

4B+ Principe de création d'un dispositif de gestion des eaux pluviales :
fossé / noue paysagére / bassin de rétention...

@ Accompagnement végétal a préserver
Ecrin vert mettant en valeur le site

Mars 2013
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Orientations d’Aménagement

Elaboration du Plan L

ntation Spécifique d'Aménagem

[ (F=l/N=IPN

Juin 2012

Enjeux
- Coutures urbaines avec les habitations existantes

- Tralterment paysager des espaces libres (espaces
publics et prives)

- Traitement des franges en contact avec les zones
agricoles environnantes

- Intégration paysagere des constructions

1
1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
i
1
|

5}

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité globate : 15 a 20 fogements / ha
Formes majoritaires : individue! mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 a 12 fogements / ha
Formes majoritaires : individue! pavillonaire

Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d’'un espace public
fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d'un
élément bati (muret, facade d’'une annexe, ...) a 'alignement. Ainsi les
jardins bénéficient d’'une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou
Sud-Ouest)

Principes d'accés et de desserte

Principe de voirie de desserte principale existante
Principe de carrefour 8 aménager

Principe de voirie interne a créer : double-sens

Principe de liaison douce a créer

Principe de création d’espaces verts : espaces libres en herbe
éventuellement plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie
champétre, ...)

Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone
(coteaux, ...) par un alignement arboré champétre

Accompagnement végétal a préserver
Ecrin vert mettant en valeur le site

§ ciraDia
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Dannadieuw
Habitat

Principes d'occupation de l'espace

Principe de création d’ilot résidentiel “dense aéré”
Densité globale : 15 a 20 logements / ha
Formes majoritaires : individuef mitoyen

Principe de création d'ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité globale : 8 a 12 fogements / ha
Formes majoritaires : individue! pavillonaire

== Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d’'un espace public
fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d'un
élément bati (muret, facade d’'une annexe, ...) a l'alignement. Ainsi les
jardins bénéficient d’une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou
Sud-Ouest)

Principes d'accés et de desserte

Elaboration du Pian Local d’Urbanisme Intercommunal de Sor e

B Principe de voirie de desserte principale existante

Principe de carrefour @ aménager

umn  Principe de voirie interne a créer : sens unique ou allée des riverains

roc - Principe de liaison douce & créer

V) Principes paysagers et environnementaux

Extrait du plan de zonage

- Principe de création d’espaces verts : espaces libres en herbe
éventuellement plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie
champétre, ...)

@@ Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de lazone
(coteaux, ...) par un alignement arboré champétre

-sea~ Principe de création d’'un dispositif de gestion des eaux pluviales :
fossé / noue paysagére...
@ Accompagnement végétal a préserver
Ecrin vert mettant en valeur le site

DONNADIEU HAUT

£

Communcuté
de Communes
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Juin 2012

i cmeoia
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i cireoia

Orienta

Accés et desserte aréfléchir
enlien avecle projet de liaison

autoroutiére Toulouse-Castres

{ Extrait du plan de zonage

La Prade
Zone économique

} Localisation

} Principes d'occupation de l'espace

Principe d'occupation économique {artisanat, industrie, commerces, services aux entreprises) avec
idéalement une recherche de mutualisation des parkings & I'échelle de chaque il6t

Principe de front béti qualitatif avec recherche d'alignement de I'ensemble des constructions

} Principes d'accés et de desserte

Principe de voirie de desserte principale existante
Principe d'accés ala zone a aménager

Principe de voirie interne principale a créer {ce principe pourra étre adapté en fonction du projet et
du type d'activité accueilli)

Principe de voirie interne secondaire a créer (ce principe pourra étre adapté en fonction du projet
et du type d'activité accueilli)

Principe de desserte a envisager a long terme

Principe d'acces aux il6ts économiques

Principe de liaison douce & créer ou maintenir

) Principes paysagers et environnementaux

Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe éventuellement plantés

00 Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone (transitions avec |'espace agricole,
intégration paysagére du site économique ...} par un alignement arboré

§ ciraDia
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Orientations d’Aménagement

Elaboration du Pian Local d’Urbanisme Intercommuna Sore

Juin 2012

} Principes d'occupation de l'espace

Principe de création d’llot résidentiel “dense aéré”
Densite globale : 15a& 20 logements / ha
Formes majontaires | individuel mitoyven

Principe de création d'ilot résidentiel
“pavillonnaire”

Densite globale : 8a 12 logemenis / ha
Formes majoritaires - individue! pavillonaire

Principe de rapprochement des constructions
vis-a-vis d'un espace public fédérateur : alignement
ou faible recul compensé par |'édification d'un
élément béti (muret, facade d'une annexe, ..) &
|'alignement.

} Principes d'accés et de desserte

Boung Nexd
Habitat

Principe de voirie de desserte principale existante
Principe de carrefour a aménager
Principe d'accés a la zone a aménager

Principe de voirie inteme a créer : Sens unique

Principe de carrefour giratoire

Principe de liaison douce & créer

- Intégration paysagere des constructions
aiterment paysager des cidtures, des

} Principes paysagers et environnementaux

- Valorisation de l'enfrée de village
- Végétalisation des quartiers
- Liaisons infer-quartiers

¥

]
i
|
i
i
i
i
I

. |

et des espaces publics |
i

l

|

|

i

i

i

Principe de création d'espaces verts | espaces libres en herbe éventuellement
plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie champétre, ...)

Principe de valorisation de perspectives sur |'extérieur de la zone (coteaux, ...)

par un alignement arboré champétre

i cmeoia
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Bauwrg

Habitat - Commerces

b Principes d'occupation de l'espace

Création d’un programme de commerces
Multi-services (dont les modalités de desserte
interne seront a déterminer dans le cadre du projet)

o Principe de programme de logements collectifs
Densite globale : 20 & 30 logements / ha

Principe de création d’ilot résidentiel
“pavillonnaire”

Densite globale : 8a 12 logemenis / ha
Formes majoritaires - individue! pavillonaire

== Principe de rapprochement des constructions
vis-a-vis d'un espace public fédérateur : alignement
ou faible recul compensé par |'édification d'un
élément béti (muret, facade d'une annexe, ..) &
|'alignement.

} Principes d'accés et de desserte

Principe de voirie de desserte principale existante

Principe de carrefour a aménager

Principe de voirie inteme & créer : double-sens

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de So

b ]
A Principe d'accés & la zone & aménager
=

Principe de carrefour giratoire

»a¢ Principe de liaison douce & créer

- Intégration
aiterment |

k Principes paysagers et environnementaux

‘  Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe éventuellement
" plantés: {re)plantation arboree aléatoire, haie champétre, ..}
0 R ENG 0 S @actaN\\ogl o B0 e e GO e
§ 00 Principe de valorisation de perspectives sur |'extérieur de la zone (coteaux, ...)
£ par un alignement arboré champétre
=
Principe de création de "placettes”, stationnement
résidentiel possible
i cmeoia
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Commune de Verdalle

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de Sor et Ag

b Principes d'occupation de l'espace

Programme de logements collectif

Principe de création d'flot résidentiel “dense aéré”
Densite globale : 15a& 20 logements / ha
Formes majontaires : individue! mitoyen

Principe de création d’ilot résidentiel
“pavillonnaire”

Densite globale : 8a 12 logements / ha
Formes majoritaires : individue! pavilionaire

Principe de rapprochement des constructions
vis-a-vis d'un espace public fedérateur : alignement
ou faible recul compensé par |'édification d'un
élément béti {(muret, facade d'une annexe, ..) &
|'alignement.

p Principes d'accés et de desserte

[! l- Ve
Habitat

®

Principe de voirie de desserte principale existante

Principe de carrefour a aménager

A Principe d'accés & la zone & aménager

Principe de voirie inteme & créer : double-sens
Principe de venelle & créer
Principe de carrefour giratoire

Principe de liaison douce & créer

b Principes paysagers et environnementaux

Principe de création d'espaces verts : espaces libres en herbe éventuellement
plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie champétre, ...}

Principe de valorisation de perspectives sur |'extérieur de la zone (coteaux, ...)

o0 par un alignement arboré champétre
ies E‘.'Wli“(r_’h'?'ﬂvi'ﬂ}tt_‘

o Principe de création de "placettes”, stationnement
& résidentiel possible

£

Q.

i cmeoia
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Habitat : individuel pavillonnaire
> 8-12 logements / ha, R+c max

L Principes d'accés et de desserte

Principe de viaire pri
Principe d'acces a la zone a aménager

Principe de carrefour @ aménager

| O¥ |

Principe de voirie de desserte inteme a créer

wes— Principe de liaison douce a créer

. Principes paysagers et environnementaux
@@

Espaces libres en herbe plantés (plantation

arborée aléatoire / haie champétre, ...)

©© Arbres dalignement (principe de valorisation de
perspectives sur I'extérieur de la zone (espaces
agricole, coteaux, ...)

@ Péservation des boisements existants

“«>

Gestion des eaux pluviales : noues / fossés / ...

Eléments de programmation

|crmaoia

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Immommunﬂ

Enjeux

J» Principes dioccupation de I'espace

- Coutures urbaines avec les habitations
existantes

- Traitement paysager des espaces libres
(espaces publics et privés)

- Intégration paysageére des constructions

- Gestion des eaux pluviales par la création
d'une noue paysagére ou d’'un fossé

Principe de création d'ilot résidentiel “dense aéré”
Densité globale : 15 4 20 logements / ha
Formes majortaires : individue! mitoyen

Principe de création d'llot résidentiel “pavillonnaire™
Densité globale : 8 & 12 logements / ha
Formes majorkaires : individue! pavifionaire

Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis d'un espace public
fédérateur : alignement ou faible recul compensé par I'édification d'un élément
bati (muret, fagade d'une annexe, ...) a l'alignement. Ainsi les jardins
bénéficient d'une exposition ensoleillée (Sud, Sud-Est ou Sud-Ouest)

a

@l:i1pol

)+ Principes d'acces et de desserte

Principe de voirie de desserte principale existante

Principe de camrefour & aménager

Principe d'accés a la zone a aménager

Principe de voirie interne & créer : double-sens.

Principe de voirie interne a créer : sens unique ou allée de riverains
Principe de venelle a créer

Principe de camefour giratoire a créer

Principe de liaison douce a créer

)» Principes paysagers et environnementaux

Principe de création despaces verts : espaces libres en herbe éventuellement
plantés : (re)plantation arborée aléatoire, haie champétre, ...)

Principe de valorisation de perspectives sur l'extérieur de la zone (coteaux, ...)
par un alignement arboré champétre

Principe de création de “placettes”, stationnement
résidentiel possible

Zone A: ‘
- 10 logements en moyenne tous les 2 ans
oo

Q

S

]

2

3 8|craoia

Enjeux

- Densification du tissu urbain par le développement
modéré d'un habitat intermédiaire de type maisons
mitoyennes

- Coutures urbaines avec les habitations existantes

- Traitement paysager des espaces libres (espaces
publics et privés)

- Traitement des franges en contact avec les zones
agricoles environnantes

- Intégration paysagere des constructions

Eléments de programmation

Zone A :
- 10 logements en moyenne tous les 2 ans

Zone B :
- 6 logements en moyenne tous les 2 ans

Zone C :
16 logements en moyenne tous les 2 ans

§ ciraDia
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Juavenws d’En Mathieu
Habitat

Enjeux
- Coutures urbaines av:

- Prvitegier les align:

c les habitations
ort &

nes

pace public

7 les zones agricoles
environnantes par la préservation des hales bocageres
existantes

Commune de Viviers-i

z> Principes d'occupation de l'espace

Principe de création d’ilot résidentiel “pavillonnaire”
Densité giobale : 8 a 12 logements/ ha
Formes majoritaires : individue! pavilfonaire

) Principes d'accés et de desserte

mmm  Principe de desserte viaire principale existante

3
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* Principe d'accés a la zone a aménager
. Principe de carrefour a aménager
=== Principe de voirie de desserte interne a créer

100X Principe de liaison douce a créer

|- Principes paysagers et environnementaux

. Espaces libres en herbe plantés (plantation
. arborée aléatoire / haie champétre, ...)

00 Arbres d'alignement (principe de valorisation de
perspectives sur l'extérieur de la zone (espaces
agricole, coteauy, ...)

@ Préservation et valorisation des boisements
structurants

Juin 2012

i cmeoia
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Orientation Spécifique d' Lawvespic
Zone économique

> Localisation

c

Principe d'occupation économique
(artisanat, industrie, commerces,
services aux entreprises)

Elaboration du Pian Local d’Urbani

) Extrait du plan de zonage ) Principes d'accés et de desserte ) Principes paysagers et environnementaux
mm Frincipe de voirie de desserte principale == Principe de front bati et d'alignement des constructions (traiternent des
existante fagades qualitatif)
. Principe d'accés & la zone & aménager - Principe d'espace qualitatif aménagé devant les batiments d'activité (espaces

verts éventuellement agrémentés de quelques stationnements)

B Principe de voirie interne & créer (ce

principe pourra étre adapté en fonction du oo Principe de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone (transitions
projet et du type d'activité accueilli) avec 'espace agricole, intégration paysagére du site économique ...} par un
- alignement arboré
S
2 sec- Principe de liaison douce & créer
S
T
i ceoia
I cmanpia
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